Chata MileSovka — smlouva o podndjmu

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho

k podnikdni a 0 najmu pozemki

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v aktualnim

znéni (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Obec Velemin
IC: 00264601,
se sidlem Velemin 96,
PSC 411 31 Velemin,

zastoupena Petrem Kfivankem, starostou

na strané jedné dale jako ,Obec”

1C: eeeeeeeeeeeneesnenns

Ill

na strané druhé déle jako ,uZivate

spolecné téz déle jen ,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:
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¢l 1.

Uvodni ustanoveni

Obec ma na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor se smlouvou o budouci
smlouvé darovaci a smlouvou o budouci smlouvé na zfizeni vécného bfemene ¢islo:
0412/04-05-08/P-dI-18/311-9 ze dne 16.3.2011 (dale jen ,smlouva ze dne 16.3.2011")
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 20.8.2013, dodatku €. 2 ze dne 20.2.2014 a dodatku €. 3 ze
dne 29.5.2014 uzaviené s Ceskou republikou — Ministerstvem obrany, se sidlem
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, v ndjmu tyto nebytové prostory o celkové vymére
128,57m?:

e mistnost €. 2.2. (pokoj) o vymére podlahové plochy 39,39m?,

e mistnost ¢. 2.3. (pokoj) o vymére podlahové plochy 37,10m?,

e mistnost €. 2.4. (chodba) o vymére podlahové plochy 25,62m?,

e mistnost €. 2.5. (sklad) o vymére podlahové plochy 13,86m?,

e mistnost ¢. 2.6. (umyvarna) o vymére podlahové plochy 12,60m?,

to vSe v budové bez ¢p/ ¢e na pozemku parc.C. st. 165/4 v katastralnim Gzemi MileSov

u Lovosic, ktera je soucasti vojenského aredlu ,,RTH MileSovka“, CE 04-05-08, vedena

jako stavebni objekt ¢. 001 — ubytovna v péci Provozniho strediska 0412 Litoméfice;

vojenskym uZzivatelem je Vojensky utvar 3255 Praha. Uvedené nebytové prostory

jsou dale specifikovany ve schématu obsazeném v pfiloze €. 1 této smlouvy. Vyse

uvedeny predmét podnajmu byl Obci v souladu se smlouvou ze dne 16.3.2011

upraven v souladu s projektem ,Stavebni Upravy — MileSovka” mimo jiné za ucelem

provozu obcerstveni.
(dale jen ,Pfedmét podnajmu“)
Obec je dale vyluénym vlastnikem téchto pozemk(: pozemku parc.¢. 1093/1 (ostatni

plocha) o evidované vymére 377m?, pozemku parc.¢. 1093/2 (ostatni plocha) o
evidované vymére 246m? a pozemku parc.6.659/11 (ostatni plocha) o evidované
vymére 525m?, to vse v katastralnim Gzemi MileSov u Lovosic.

(dale jen ,Predmét najmu”)

Predmét podndjmu a Predmét najmu jsou dale v této smlouvé spolecné oznaceny také
jako ,,Predmét uzivani.”

UZivatel prebird Pfedmét uzivani do uZivani za ucelem provozovani podnikatelské
Cinnosti — hostinska ¢innost, prodej lihovin, a dale za ucelem neziskové Cinnosti na

podporu turistického ruchu na Milesovce.
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L 1.
Pfedmét smlouvy

1.  Obec touto smlouvou:
a) prenechavd uzivateli do uzivani Predmét podnajmu, a to za Ucelem uvedenym v ¢l.

I. odst. 4 této smlouvy, a uZivatel se zavazuje platit Uplatu za uZivani Pfedmétu
podndjmu (podndjemné) a uzivat Predmét podnajmu v souladu s pravnimi

predpisy a touto smlouvou.

b) prenechava uzivateli do uzivani Pfedmét najmu, a to za ucelem uvedenym v ¢l. I.
odst. 4 této smlouvy, a uZivatel se zavazuje platit ndjemné a uzivat Predmét

najmu. v souladu s pravnimi predpisy a touto smlouvou.

2. Obec prenechdva uzivateli Predmét uZivani ve stavu zpUsobilém k uzZivani ke

sjednanému ucelu.

3. UZivatel se zavazuje v Pfedmétu podnajmu provozovat obcerstveni s touto provozni

dobou:

a) Vobdobiod............ do...........
pondéli od ............ do.......
utery od......... do.......
stteda od............ do.......
Ctvrtek od ........... do.......
sobota od ........... do.......
nedéle od........... do.......
b) Vobdobiod............ do.......
pondéli od ........... do.......
utery od....... do.......
stteda od........... do.......
Ctvrtek od ........... do.......
sobota od............ do.......
nedéle od........... do.......
c) Vobdobiod.......... do.......
pondéli od ............ do.......
utery od.......... do.......
stteda od............ do.......
Ctvrtek od ............ do.......
sobota od............ do.......
nedéle od........... do.......

V ptipadé, Ze uzivatel porusi tuto povinnost, je povinen zaplatit Obci smluvni pokutu ve

vysi 1.000,- K¢ za kazdy den neplnéni této povinnosti.
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UzZivatel se zavazuje v ramci své podnikatelské cinnosti hostim poskytnout sluzby a
sortiment zboZi alespon v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. V pfipadé
porusSeni této povinnosti je uZivatel povinen Obci zaplatit smluvni pokutu ve vysi

5.000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni.

UZivatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Obec ma uzavienu smlouvu o spoleénosti
podle ust. § 2716 a nasl. obéanského zakoniku s Destina¢ni agenturou Ceské stiedohof,
0.p.s., IC: 28750853, se sidlem TyrSovo namésti 68/5, 412 01 Litoméfice (dale jen
,Destinacni agentura“), jejimz ucelem je propagacni, informacni a vzdélavaci Cinnost
v oblasti turistického ruchu, propagace Cinnosti Destinacni agentury a jejich partnerd
v ramci prezentace regionu, a ddle provozovani obéerstveni v Pfedmétu podnajmu.
Destinacni agentura poskytuje za ucelem provozu obcerstveni potfebné vybaveni
specifikované v pfiloze ¢. 3 této smlouvy a propagaéni materidly, které budou
distribuovany v Pfredmétu podnajmu, jinak bude provoz obderstveni zajistovan

uzivatelem.

UZivatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Obec je opravnéna samostatné vyuZivat
Predmét uZivani za Ucelem realizace Cinnosti / akci na podporu a rozvoj turistického
ruchu na MileSovce, zejména propagacni, informacni a vzdélavaci ¢innosti zamérené na
Ceské stfedohofi a meteorologii (dale jen ,Cinnosti Obce), a to v rozsahu podle jejiho
uvazeni. Za timto Ucelem se uZivatel zavazuje poskytnout Obci maximalni soucinnost.
V pfipadé, ze Cinnosti Obce omezi uzivani Pfedmétu uZivani takovym zplisobem, Ze po
urcitou dobu nebude uZivatel schopen Pfedmét uzivani uZivat pro svou podnikatelskou
¢innost uvedenou v ¢l. |. odst. 4 této smlouvy, ma uZivatel pravo Zadat prfimérenou
slevu z Uplaty za podndjem a z ndgjemného. V pripadé neposkytnuti vtomto ujednani

specifikované soucinnosti, je uZivatel povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi

10.000,- K¢ za kazdy pfipad neposkytnuti soucinnosti.

Obec ma pravo umistit na Predmétu podnajmu reklamu a propagacni predméty dle
svého uvazeni. UzZivatel je za timto ucelem povinen obci poskytnout potiebnou

soucinnost.

UzZivatel neni opravnén jakkoliv ménit zplsob uZivani pozemka, které jsou Predmétem
najmu. Zejména je neni opravnén oplotit a jakkoliv znemoznovat pfistup verejnosti na
né, a to bez ohledu na to, zda tyto osoby vyuZivaji jeho sluzeb. V pfipadé poruseni této
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povinnosti je uzivatel povinen zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ s tim,

Ze pripadny narok Obce na nahradu Skody prevysujici tuto smluvni pokutu neni dotcen.

Obec upozornuje, Zze na vrcholu MileSovky je k dispozici nakladni lanovka, pfiéemz na
podminkdch jejiho vyuziti je tfeba se dohodnout s jejim vlastnikem — Ustav fyziky
atmosféry AV CR, v.v.i., Boéni Il 1401/1a, Zabéhlice, 141 00 Praha 4. VyuZiti lanovky je
nutné pro zajiSténi zdsobovani, zejména vodou, ktera jinak na vrcholu MileSovky neni

k dispozici.

¢l .
Doba uzivani

UZivani Pfedmétu uzivani se sjedndva na dobu urcitou, a to do 31.12.2016. V pfipadé,
Zze 7adna ze smluvnich stran neozndmi pisemné druhé smluvni strané nejpozdéji 6
tydnl pred uplynutim sjednané doby uZivani, Zze trva na ukonceni této smlouvy, a za
podminky, Ze uzivatel nedluzi na uUplaté za podnajem a na najemném, prodluZuje se
uzivani Pfredmétu uzivani o dalsi rok. Takto, tj. za splnéni vySe uvedenych podminek,
mulzZe byt ucinnost této smlouvy prodluZovana i opakované vidy o jeden rok,

maximalné vsak do 27.3.2019.

Obec je oprdavnéna tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze uzivatel podstatnym

zpUsobem porusuje tuto smlouvu. Za podstatné poruseni této smlouvy je povaZovano

zejména:

a) prodleni uZivatele s placenim Uplaty za podnajem nebo ndjemného o vice nez 7 dni,

b) bude — li Pfedmét uzivani uzivan k jinému ucelu, nez k ucelu uvedenému v této
smlouvé nebo ztrati — li uZivatel zpUsobilost k Cinnosti podle ¢l. |. odst. 4 této
smlouvy,

c) provede — li uzZivatel bez souhlasu Obce nebo vlastnika jakékoliv zmény a Upravy

Predmétu uzivani,
d) cinnost uZivatele nebo hostl uZivatele bude narusovat plnéni Ukold vojenského

uzivatele, poskozovat technologii nebo prerusovat provoz zafizeni vojenského

uzivatele,
e) odmitne- li uzivatel poskytnout Obci soucinnost ve smyslu ¢l. Il. odst. 6 a odst. 7

této smlouvy,
f) porusi— li uZivatel opakované povinnosti podle €l. Il. odst. 3 a odst. 4 této smlouvy,
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g) poskozeni Pfedmétu uzivani, které uzivatel bez zbyte¢ného odkladu po upozornéni

Obci neodstrani,
h) vainé poskozeni Pfedmétu uzivani, hrozici vazné poskozeni nebo zni¢eni Pfedmétu

uzivani,
i) poruseni jakékoliv dal$i povinnosti uZivatele podle této smlouvy a pfislusnych
pravnich predpisl v pripadé, Ze jej uZivatel ani po pfedchozim upozornéni Obci bez

zbytecného odkladu neodstrani nebo jinak nenapravi.

Vypovédni doba cini ve shora uvedenych pripadech jeden mésic a zacind bézet
dnem nasledujicim po dni, kdy druhé strané vypovéd dosla. Vypovéd musi mit
pisemnou formu. V pfipadé vypovédniho dlvodu podle €l. lll. odst. 2 pism. h) této
smlouvy je Obec opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez predchoziho upozornéni a

bez vypovédni doby.

Na danou smlouvu se rovnéz pfimérené pouzije moznost vypovédi podle ust.
§ 2309 obcanského zakoniku.
3.  Utiivatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti podle €l. I. odst. 4 této smlouvy,
b) predmét uzivani prestane byt z objektivnich divodd zpusobily k ¢innosti podle €l. 1.

odst. 4 této smlouvy,

Vypovédni doba ¢ini v uvedenych ptipadech jeden mésic a zacind bézet dnem
nasledujicim po dni, kdy druhé strané vypovéd dosla. Vypovéd musi mit pisemnou

formu.

4. Udinnost této smlouvy konéi rovnéi ukonéenim smlouvy ze dne 16.3.2011

z jakéhokoliv dlivodu.
ClL IV.
Platby

1. UZivatel se zavazuje platit Obci Uplatu za uZivani Predmétu podndjmu ve wvysi
................ K¢ rocné, k uvedené Castce bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty v zdkonné

vysi. Uplata za uZivani Pfedmétu najmu v roce 2016 bude uréena pomérnou &astkou.

2. UzZivatel se zavazuje platit Obci ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu ve vysi................ K¢
rocné, k uvedené castce bude pripoctena dan z pfidané hodnoty vzakonné wvysi.

Najemné za uzivani Predmétu najmu v roce 2016 bude ur¢eno pomeérnou c¢astkou.
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Obec ma pravo jednostrannym pisemnym jednanim zvysit vySe uvedené platby kazdy
kalendarni rok pocinaje 1.1.2017 o miru inflace za predchozi kalendafni rok vyjadrenou
pomoci indexu spotfebitelskych cen dle oficidlnich udaji Ceského statistického Gradu.
UZivatel je povinen takto zvySené platby hradit od prvniho dne pfislusSného

kalendarniho roku.

Veskeré platby podle této smlouvy jsou splatné vidy do 30. dne kalendainiho roku, za
ktery se plati, a to na zakladé danového dokladu — faktury vystaveného Obci
bezhotovostnim pfevodem na ucet Obce ¢. 1727471/0100. Pro vcasnost platby je
rozhodujici den pfipsani platby na ucet Obce. Darflovy doklad musi obsahovat veskeré
naleZitosti podle relevantnich pravnich predpisi. Obec je oprdvnéna vystavit
samostatny danfiovy doklad na platby podle €l. IV. odst. 1. a 2. této smlouvy. Platby za
rok 2016 jsou splatné do 30 dnU ode dne uzavieni této smlouvy, a to na zakladé
danového dokladu — faktury vystaveného Obci bezhotovostnim prevodem na Ucet
Obce ¢. 1727471/0100. V pfipadé, Ze mira inflace podle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy
nebude zndama v dobé vystaveni danovych dokladd — faktur na platby za pfislusny
kalendarni rok, je Obec opravnéna navyseni plateb o miru inflace oprdvnéna uplatnit

samostatnou fakturou.

Dodavky elektrické energie, tepla a vody si zajistuje sam uZivatel. Obec timto
upozoriuje, Ze Predmét podnajmu neni napojen na vodovodni fad, k Predmétu
podndjmu je zavedena pripojka uzitkové vody od nakladové lanovky ve vlastnictvi
Ustavu fyziky atmosféry AV CR, v.v.i., Boéni Il 1401/1a, Zabéhlice, 141 00 Praha 4.
UZivatel se zavazuje do 30 dnU ode dne uzavieni této smlouvy uzavfit svym jménem
prislusnou smlouvu s dodavatelem elektrické energie (nyni CEZ, a.s.) stim, Ze jeji
ovérenou kopii predloZi v uvedené Ihaté Obci. V pfipadé poruseni povinnosti uzavrit
smlouvu na doddavky elektrické energie, je uZivatel povinen zaplatit Obci smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den svého prodleni, pficemz narok na nahradu Skody

prevysujici tuto smluvni pokutu neni dotcen.

V pfipadé svého prodleni s jakoukoliv platbou podle této smlouvy, je uZivatel povinen

Obci zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni.
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ClL V.
Dalsi prava a povinnosti Obce

Obec se zavazuje predat uzivateli Pfedmét uzivani ve stavu zpUsobilém k uzivani ke
sjednanému Ucelu a je povinna zajistit uzivateli plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzZivanim Pfedmétu uzivani. Timto ujedndnim vsak nejsou nikterak doteny povinnosti

uzivatele podle €l. Il. odst. 5., 6. a 7. této smlouvy.

Obec je povinna udrZovat Pfedmét uzivani po dobu ucinnosti této smlouvy ve stavu
zpUsobilém ke sjednanému uZivani. Drobné opravy Pfedmétu uzivani s naklady do
Castky 10.000,- K¢ za jednotlivou opravu (maximalné vSak ve vysi 50.000,- K¢ rocné) je

vSak povinen zabezpedit a uhradit uzivatel.

Obec je povinna odstranit vady Ci poskozeni Pfedmétu uzivani, které ji uzivatel oznami
a které neni povinen podle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy odstranit sdm a které nezpUsobil,
bez zbytecného odkladu a na svij naklad. V pripadé poruseni této povinnosti je Obec
povinna uzivateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaidy pfripad vcas

neodstranéné vady ¢i poskozeni.

Cl. VL.
Prava a povinnosti uZivatele

UZivatel se zavazuje uZivat Pfedmét uzivani k ucelu specifikovanému v této smlouvé

zpusobem obvyklym pro sjednany ucel uzivani.

UZivatel je opravnén opatfit Pfedmét podndjmu Stitky, ndvéstimi a podobnymi

znamenimi pouze se souhlasem Obce.

UZivatel nese plnou odpovédnost za Skodu zplUsobenou Obci a dalSim subjektim

(vlastnikiim) poskozenim Predmétu uzivani.

UzZivatel hradi naklady spojené s béZnou udrzbou a drobné opravy Pfedmétu uzivani do

vySe sjednané v ¢l. V. odst. 2 této smlouvy.

UZivatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Obci potiebu téch oprav, které je
povinna provést Obec a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd

nesplnénim této povinnosti vznikla.
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Uzivatel neni opravnén prenechat Pfedmét uzivani nebo jeho ¢ast do uzivani dalsi

0sobé.

UZivatel je povinen dodrZovat obecné platnymi predpisy stanovend protipozarni,
hygienicka, bezpecnostni opatifeni a ekologickd opatfeni véetné stanoveni majetkové
odpovédnosti za jejich nedodrzeni. UZivatel se zavazuje vybavit Pfedmét podndjmu

hasicimi pfistroji, resp. je udrZovat v pouzitelném stavu.

Uzivatel je dale povinen respektovat a primérené plnit veskeré ostatni zavazky
vyplyvajici ze Smlouvy ze dne 16.3.2011 ve znéni dodatkl pro Obec jako najemce,
zejména pokud se jednd o likvidaci odpadd, uklid predmétu najmu, stavebni Gpravy,
pouziti radiotechnickych zafizeni apod. UZivatel prohlasuje, Ze se se znénim Smlouvy ze

dne 16.3.2011 seznamil a souhlasi s nim.

UzZivatel je povinen zabezpecit do Predmétu podndjmu vnesené véci proti odcizeni
vlastnimi prostfedky a silami. Pfipadné pojisténi véci vnesenych do Predmétu

podndjmu bude zabezpeceno uzZivatelem.

UZivatel je povinen umozZnit Obci v nezbytném rozsahu prohlidku Predmétu uzivani,
jakoZ i pfistup do Predmétu podndjmu a na Pfredmét najmu za ucelem provedeni
potifebné opravy nebo uUdrzby, a to do 48 hodin od okamZiku oznameni. Pfedchozi
ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni. V pfipadé, Ze uZzivatel porusi svou povinnost podle tohoto ujednani, je
povinen Obci zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den svého prodleni,
pficemzZ ujednanim o této smluvni pokuté neni nikterak dot¢en narok Obce na ndhradu

Skody.
CL. viI.
Zmény Pfredmétu uzivani

UzZivatel neni opravnén Predmét uzivani jakkoliv ménit nebo upravovat. V pfipadé, Ze
uZivatel porusi svou povinnost podle tohoto ujednani, je povinen Obci zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢, pricemz ndarok Obce na nahradu Skody prevysujici tuto

smluvni pokutu neni dotcen.
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CL. v,
Skonéeni smlouvy

Pravni vztah zaloZzeny touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou je sjednana
(pokud nedojde k jejimu prodlouZeni v souladu stouto smlouvou), dohodou nebo
vypoveédi.

Po skonéeni Uclinnosti této smlouvy je uZivatel povinen Pfedmét uzivani vyklidit a

predat ho Obci ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi

bézném uzivani a na vady, které je povinna odstranit Obec.

Ve

Jestlize uZivatel Pfredmét uzivani neodevzda v den skonceni ucinnosti této smlouvy, ma
Obec pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
uZivatele s vracenim Pfedmétu uZivani, pficemz ujedndnim o této smluvni pokuté neni

nikterak dotéen ptipadny narok Obce na nahradu Skody.
Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,

zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ujedndni smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu.

Kazdé smluvni strané naleZi jeden stejnopis.

Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd

odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do

verejného seznamu vedeného pfislusSnym katastrem nemovitosti nebudou.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projedndani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,

vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
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7. Tato smlouva byla schvdlena usnesenim Rady Obce é........ /2016 ze dne....... 201e6.

Zamér Obce pronajmout Predmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Obce

8.  Nedilnou soucasti ujednani smluvnich stran podle této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1: specifikace nebytovych prostor
Pfiloha ¢. 2:  popis poskytovanych sluzeb a sortimentu
Pfiloha ¢. 3: seznam vybaveni provozovny

Ve Veleminé dne................. 2016 | 2 dne .....cceeeeeenen. 2016

Obec Velemin Uzivatel
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